Генеральному директору
АО «Сервис-Недвижимость»
197348, г. Санкт-Петербург
Богатырский пр., д.2 лит.А
От собственника помещения (кв.) №________
в многоквартирном доме по адресу

199397, Санкт-Петербург, ул. Капитанская, д.4

________________________________________
ЗАЯВЛЕНИЕ
В силу ч.4 ст.161 ЖК РФ, администрация Василеостровского района Санкт-Петербурга 27.10.2017 объявила и провела открытый конкурс по отбору управляющей организации на право заключения договора управления многоквартирным домом (далее «Конкурс»), по адресу: Санкт-Петербург, ул. Капитанская, д.4 лит.А (далее «МКД»), с датой проведения конкурса – 06.12.2017г. (извещение о проведении торгов №271017/3217918/01, лот №5, размещено на официальном сайте РФ – www.torgi.gov.ru).
В соответствии с Протоколом №3 Конкурса от 06.12.2017, его победителем признано АО (ранее ЗАО) «Сервис-Недвижимость» ИНН 7814379550.
АО «Сервис-Недвижимость» выполнило обязанность победителя Конкурса, представило подписанный проект договора управления МКД организатору Конкурса, предусмотренный Томом 4 конкурсной документации, а также предоставило обеспечение исполнения обязательств. Согласно п.1.1 подписанного проекта договора управления, условия подписанного договора распространяются на всех собственников МКД в равной степени. Также АО «Сервис-Недвижимость» заключило договор управления МКД №7-2017-К от 11.12.2017 с ГКУ «Жилищное агентство Василеостровского района Санкт-Петербурга», являющимся представителем собственника нежилого помещения – Санкт-Петербурга, расположенного в МКД, на условиях проведённого Конкурса.
Таким образом, с 11.12.2017 по настоящее время функцию управляющей организации МКД выполняет управляющая компания АО «Сервис-Недвижимость».
Проект договора управления МКД предусмотрен Томом 4 конкурсной документации.

Процедура подписания договора управления многоквартирным домом с победителем Конкурса (далее «процедура») предусмотрена пунктами 90, 91 раздела IX Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (далее «Правила конкурса»), утверждёнными Постановлением Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. N 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (далее «Постановление Правительства РФ от 06.02.2006 г. N75»).

В соответствии с процедурой Договоры управления МКД, соответствующие Тому 4 конкурсной документации, подписанные со стороны АО «Сервис-Недвижимость», должны были быть направлены собственникам помещений для подписания с 16 по 26 декабря 2017г.

Указанные договоры должны содержать Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющимся объектом конкурса и их стоимость, предусмотренные Томом 3 конкурсной документации по Лоту №5 (далее «Перечень услуг»).

Перечень услуг содержится в Протоколе №3 Конкурса от 06.12.2017 и утверждён организатором и победителем Конкурса, приведён в Приложении №3 к проекту Договора управления, подписываемым победителем Конкурса в соответствии с процедурой.

В соответствии с Перечнем услуг, стоимость обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в МКД из расчёта на 1 квадратный метр общей площади помещения составляет 29,17 руб. в месяц, без учёта стоимости потреблённых в помещении коммунальных ресурсов.


В нарушение требований пункта 91 Правил конкурса, в период с 16 по 26 декабря 2017г. и до настоящего времени подписанный со стороны АО «Сервис-Недвижимость» проект Договора управления МКД, соответствующий Тому 4 конкурсной документации, на условиях выполнения обязательных работ и услуг, отражённых в Протоколе №3 Конкурса от 06.12.2017 - мне не поступил.
В период с декабря 2017г. по январь 2019г., АО «Сервис-Недвижимость» производило начисления платы за жилищно-коммунальные услуги, не соответствующие Перечню услуг. Начисления производились в соответствии с решением общего собрания собственников помещений в МКД, оформленным Протоколом №1 от 03.10.2017 (Собрание), признанным судом недействительным (решение Василеостровского районного суда Санкт-Петербурга от 01.06.2018 по делу №2-1057/2018 с Апелляционным определением судебной коллегии по гражданским делам Санкт-Петербургского городского суда от 24.01.2019).

Поскольку, в силу ч.7 ст.181.4 ГК РФ, решение Собрания, признанное судом недействительным, недействительно с момента его принятия (т. е. с 03.10.2017), то у АО «Сервис-Недвижимость» отсутствуют законные основания для осуществления начислений платы за жилищно-коммунальные услуги на основании решения Собрания от 03.10.2017, в том числе за период с декабря 2017г. по январь 2019г. Полученные денежные средства по таким начислениям подлежат возврату.
Вместе с тем обращаю внимание, что в соответствии с ч.3 ст.16 Закона РФ "О защите прав потребителей" от 07.02.1992 №2300-1, а также п.156 Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов" (вместе с "Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов") исполнитель не вправе без согласия потребителя выполнять дополнительные работы, оказывать услуги за плату. Потребитель вправе отказаться от оплаты таких работ (услуг), а если они оплачены, потребитель вправе потребовать от исполнителя возврата уплаченной суммы.

Настоящим сообщаю, что я не давал(а) своего согласия на оказание мне каких-либо услуг, не входящих в Перечень услуг, отражённых в Протоколе №3 Конкурса от 06.12.2017 и являющихся дополнительными.

На основании изложенного, руководствуясь ст.445 ГК РФ, ч.11, ч.12, ч.13 ст.156, ч.6, ч.7 ст.157 ЖК РФ, ст.16 Закона РФ "О защите прав потребителей" от 07.02.1992 №2300-1, п.156 Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 N 354, Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. N75:

ПРОШУ:
1. В обязательном порядке заключить со мной Договор управления МКД полностью соответствующий Тому 4 конкурсной документации, на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в Протоколе №3 Конкурса от 06.12.2017, для чего незамедлительно направить в мой адрес для подписания проект указанного Договора.
2. Произвести перерасчёт необоснованных начислений платы за жилищно-коммунальные услуги, оказанные за период с декабря 2017г. по январь 2019г., направив мне соответствующие платёжные документы (счета-квитанции). В дальнейшем производить начисления за жилищно-коммунальные услуги с предоставлением надлежащим образом оформленных платёжных документов, содержащих законные требования на основании Протокола №3 Конкурса от 06.12.2017.

3. Выплатить мне штраф в размере пятидесяти процентов величины превышения начисленной платы за содержание жилого помещения и за коммунальные услуги над размером платы, которую надлежало начислить за период с декабря 2017г. по январь 2019г., обеспечив выплату штрафа не позднее двух месяцев со дня получения настоящего обращения.

В случае отказа от добровольного выполнения указанных выше требований, буду вынужден(а) обратиться в суд.

«____»__________ 2019

_________________________ /____________/

0

